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Das Projekt
1030 Wien

Mit der Generalsanierung dieses
Wohnhauses entwickelte unser
Unternehmen ein nachhaltiges
Gesamtkonzept, welches einen
sehr wertigen Gebdudestandard

auf allen Ebenen erfillt.

Nach einem Architektenentwurf
wurde im Zuge der Generalsa-
nierung und des Dachausbaus,
das gesamte Gebdude sowie
die Haustechnik, thermisch und

energetisch optimiert.



Hochwertig
ausgestattet
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Wirtzlerstr. 12
LandstraBe _l)_ | ||

Insgesamt entstanden auf rund ' | ' > —
1.460 m? 19 hochwertige Eigen-
tumswohnungen und Vorsorge-
wohnungen miteinem modernen

und effizienten Raumkonzept. -

Die Verbindung von historischer
Substanz mit modernem Design
sowie der Standort, Ndhe dem
grinen Prater und der U-Bahn
Station Schlachthausgasse, ga-

rantieren eine dauerhafte Wert-

sicherung.
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LandstraBe

Der dritte Wiener Gemeindebezirk ,Land-
strafBe” ist im stdostlichen Zentrum der
Stadt gelegen. Verglichen mit anderen
.inneren Bezirken® verflgt er Uber einen
hohen Anteil an Grinfldachen.

DerBezirkliegt entlang mehrerer Terrassen
der Donau, wobei der Donaukanal die
Ostliche und die Wien die nordwestliche
Grenze darstellt. Mit kulturellen Sehens-
wirdigkeiten, wie dem Wiener Konzerthaus
oder dem Schloss Belvedere und belebten
Orten, wie dem Rochusmarkt, ist der
Bezirk ,LandstraBe” ein besonders be-
liebter Wohnbezirk.

Schulen und Universitdten:
Schulzentrum Sacré-Coeur
HTL Rennweg & Ungargasse
Universitat fur Musik &
darstellende Kunst

Kultur:

Kulturhaus Wien — Hundertwasser-Haus
Schloss Belvedere

Wiener Konzerthaus

Architektur:
Rochusmarkt
Botschaftsviertel

Wichtige Gebdude:
Krankenhaus Rudolfsstiftung
Bahnhof Wien Mitte — The Mall
Marx-Halle
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Wohnkomfort - bezugsfertig

Alle Appartements sind komplett bezugsfertig
ausgestattet. Bei der Planung und Reali-
sierung regierte sichtbar die Liebe zum
Detail. Der Anspruch auf hohe Wohnqualitat
spiegelt sich in der Innenausstattung der ein-
zelnen Wohneinheiten wider:

Hochwertige Parkettbdden,
Isolierfenster mit Mehrfachverglasung,
Telefon-, Internet- und

Kabel TV-Leerverrohrung.

Modern adaptierte Bdder komplettieren
den ansprechenden Einrichtungsstandard.
Zusatzlich verfiigt jede Wohnung uber ein
Kellerabteil.
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Ganz in der Nadahe -der Wiener Prater

Das zum Prater gehdrende Areal, einst Auland
der Donau, ist seit dem Jahr 1162 urkundlich
nachgewiesen. 1560 machte es Maximilian I1
zum Jagdgebiet der Habsburger.

Erst 1766 o6ffnete Joseph II das Erholungs-
gebiet allen Einwohnern der Stadt. Dies war
gleichzeitig auch die Geburtsstunde des
»Wurstelpraters“, da im Anschluss daran
viele Wirte und Kaffeesieder ihre Zelte im Pra-
ter aufschlugen. Es entstanden Spielpldtze,
Ringelspiele und Kegelbahnen.

1897 wurde eines der weltberihmten
Wahrzeichen der Stadt Wien in Mitten des
Wiener Praters errichtet — das Riesenrad.

Wdahrend des zweiten Weltkrieges wurde der
Wiener Prater stark in Mitleidenschaft ge-
zogen und ein Grofteil des Wurstelpraters
fiel einem Brand zum Opfer. Durch Privat-
initiativen wurde dieser mihsam wieder
in kleinem Stickwerk aufgebaut und die
verwistetete Praterlandschaft wieder auf-
geforstet.

Heute prdsentiert sich der Prater als so-
genannte ,grine Lunge“mitletzten mdchtigen
Pappelgruppen und dichtem Unterholz. Die
Kastanienblite in der Prater Hauptallee
(4,5 km lang) zdhlt nach wie vor zu den
groBten Attraktionen des Praters. Mit vielen
Grinflachen, Gewdssern und Attraktionen
ist der Prater eines der wichtigsten Er-
holungs- und Freizeitgebiete der Wiener.
Egal ob Ldaufer, Radfahrer, Inline-Skater oder
Spaziergdnger - der Wiener Prater kann
jedem sport- und naturverliebten Bewoh-
ner der Stadt das ganze Jahr Uber etwas
bieten und ist somit nicht nur ein Ort der
Begegnung fir alle Generationen, sondern
tradgt nachhaltig und in hohem AusmafB zur
Lebensqualitdt der ganzen Stadt bei.



Ihr Vorteil:

Ertragreich. Wertbestandig. Zuverldssig.

Sie kaufen eine Eigenumswohnung in
Vermietungsabsicht, um Ihr Geld lang-
fristig und wertsteigernd zu investieren.
Sie erhalten regelmdBige gesicherte Ein-
kiinfte aus der Vermietung und lukrieren
gleichzeitig Steuervorteile.

Als Zusatzeinkommen fir die Pension,
als Startwohnung fir die Kinder oder zur
Vermogensbildung — mit einer Vorsorge-
wohnung sind Sie gut beraten.

Unser Projekt:

Durchgreifende Revitalisierung
eines Stilhauses

Neue Haustechnik

Lifteinbau

Sanierung der Fassade

Effiziente, durchdachte Grundrisse
Sicherheitseingangstiren

Moderne, gehobene Ausstattung
(hochwertige Parkettbdden und Fliesen)

Bestens auch zur Vermietung geeignet
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c Ihr neues Zuhause 4 Universititen, Infrastruktur:
Kindergarten Im Arkadenhof Schlachthausgasse befinden sich
5 poli {  Post alle Geschdfte zur Deckung des tdaglichen Bedarfs
2 Prater olizei, Post, (BILLA, Bipa usw.) Die beiden Krankenhduser Herz Jesu
Apotheke und Rudolfsstiftung sind in weniger als 10 Minuten
3 U-Bahn Stationen 6 Supermirkte mit dem Auto erreichbar.
Kardinal Nagl Platz Verkehrsmittel:
Schlachthausgasse 7 Rabenhof Theater U3, Bus 77A, 80A, StraBenbahn 18 — Station Schlachthausgasse

Visionen ohne Taten bleiben Trdume

WWW.VFS-GMBH.AT



